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Streszczenie

Uktad pracy powstal w oparciu o sekwencje zagadnien, ktére zdaniem autora w sposob
kompleksowy opisuja wspotczesne budownictwo biurowe. Poczatek ma charakter teoretyczny i
okresla, czym jest budynek biurowy oraz jakie sg jego charakterystyczne cechy. W pracy, jako ze
tworzona jest przez inzyniera budownictwa, przedstawione zostaty analizy techniczne. Opisane
zostaly, a pdzniej takze zbadane stosowane rozwigzania zarOwno konstrukcyjne, jak réwniez
ekologiczne rozwigzania wspotczesnych fasad. Osobnym zagadnieniem sg instalacje wewnetrzne,
zarowno mechaniczne jak i elektryczne, ktore maja ogromny wptyw na komfort wewnetrzny oraz
wplyw obiektu na §rodowisko. Opisano rowniez dwa gtowne systemy certyfikacji tj. LEED i
BREEAM, ktore sg obecnie standardem na catym §wiecie, w tym takze na rynku polskim. Obecnie
praktycznie kazdy nowoczesny budynek jest certyfikowany, a kolejne gatezie budownictwa, jak
hotele czy budynki mieszkaniowe rdwniez przechodzg coraz czgsciej proces certyfikacji. W czgsci
teoretycznej autor opisuje takze kwestie zwigzane z rynkiem biurowym, ktérego wymagania i
rozw6j determinuja forme, skale 1 rozwigzania stosowane w budynkach. Ogromnym krokiem w
rozwoju tej galezi przemystu byla zmiana mentalno$ci deweloperow i rozpoczgcie realizacji
projektow przyjaznych dla srodowiska. Przez lata rozwinigto proces certyfikacji obiektow, celem
ustandaryzowania ich rozwigzan, stworzenia rozpoznawalnych i wiarygodnych metod ich oceny.

W czesci badawcze] dokonano analizy wspotcze$nie stosowanych rozwigzan w budynkach
biurowych, powstata lista kilkudziesigciu kategorii, ktore zdaniem autora najlepiej charakteryzuja
nowoczesny budynek biurowy. Nastepnie w oparciu o wyzej wymienione parametry, autor poddat
analizie kilkanascie obiektow. Pozwolito to na wskazanie zbioru rozwigzan spojnych,
powtarzalnych lub charakterystycznych dla danej kategorii. W prowadzonej pracy skupiono si¢ na

projektach z rynku polskiego, z ktorymi autor miat styczno$¢ w trakcie swojej pracy zawodowe;.



Budynki dobrano ze szczegolnym naciskiem na obiekty zrealizowane w ostatnich latach, w
oparciu o budownictwo zrownowazone.

Bazujac na literaturze oraz doswiadczeniu zawodowym autora stworzono listg kryteriow, ktore
poza kwestiami technicznymi obejmuja takze realizacj¢ projektu, jego utrzymanie, trwatos¢ i
wzrost wartosci. Przeprowadzona nastgpnie analiza przez pryzmat kryteriow doprowadzita do
ustalenia wagi wszystkich kategorii.

Otrzymane wyniki pozwolily na stworzenie specyfikacji optymalnego budynku biurowego,
ktérego parametry oparte sa na przeprowadzonych badaniach, a ich waga wynika z
przeprowadzonej analizy.

Ponadto autor wskazuje, jakie parametry (kategorie) w najsilniejszy sposob determinujg forme
wspotczesnego projektu deweloperskiego, a takze jaki zbidr parametréw technicznych,
biznesowych oraz ekologicznych spetnia oczekiwania rynku deweloperskiego. Tym samym jak
projekt deweloperski staje si¢ produktem optymalnym z punktu widzenia biznesowego.

Efektem koncowym pracy byto wskazanie parametréw, formy i rozwigzan budynku
biurowego, ktory na podstawie przeprowadzonych analiz i badan idealnie spetnia oczekiwania

wiasciciela, a jednocze$nie rynku najemcow, dla ktorych obiekt jest tworzony.

Modelling of technical parameters for green office buildings
Abstract

The layout of doctorate was created based on sequence of subjects which in author’s opinion
in most complex way characterizes current office market. Beginning is rather theoretical and
stated, what is office building and what are its main parameters. As doctorate was prepared by
structural engineer technical analyzes were presented. Author described and later detailly analyzed
current solutions for structure and ecological modern facades. Separate issue are internal systems,
both for mechanical and electrical installations, which have significant impact into internal
building climate and also environmental building impact.

Two main certification systems (LEED, BREEAM) were described, both are common used as
market standard worldwide, including Poland. Currently almost all newly design modern office
buildings have certification, next market sectors like residential and hotels are also certified more

often.



Theoretical part described also office market, which demands determine form, scale and
solutions for modern buildings. Significant step for this market was to changed investors approach
and starting execution of green buildings. During past years building certification process was
developed. Standards, recognized and reliable method of evaluation were established.

Within research part modern solutions for office buildings were analyzed, list of several dozens
of categories was created, which in authors opinion in the best way characterize modern object.

Further based on those categories twelve real office buildings were analyzed. It allowed for
creating common, repeatable parameters characterized for each categories. Research were based
on Polish projects, in which execution author participated in his professional carrier on different
stages. Buildings were chosen with assumption for new projects and environmental friendly
solutions.

Based on literature and author experience list of criteria’s was created, it includes not only
technical issues, but also project execution, maintenance, durability and project long-term value.
Further made categories analysis based on criteria’s, allowed to established weight of all
categories.

Achieved results were base for creating specification of optimal office building, which
parameters based on research made and which weight coming directly from analyzes taken.

Moreover author stated which parameters (categories) in most significant way determine form
of modern project and also group of technical, business, ecological parameters which in best way
meet office market expectations. Above allowed to make project market optimal.

Final result was to list parameters, form and technical solutions which based on analyzes and
researches made, will optimally meet expectation of developers and tenant for whom building was

created.



